Zmeéna ¢€.3 uzemniho planu sidelniho ttvaru
Chlumec

NAVRH ZADANI

pro projednani s dot€enymi organy a ostatnimi tc¢astniky.

Schvalujici organ - Zastupitelstvo obce Chlumec

Pofizovatel - Méstsky Gfad Cesky Krumlov, odbor Gzemniho planovani a pamatkové péée,
oddéleni tzemniho planovani - afad tzemniho planovani



Navrh zadani pro zpracovani zmény é. 3 UPnSU Chlumec

Obsah zadani zmény UPnSU :
(dle pilohy &. 6 k vyhlasce &.500/2006 Sb.)

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah(

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

d) PozZadavky na ploSné a prostorové uspofadani Uzemi (urbanistickd koncepce a koncepce
usporadani krajiny)

e) PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

f) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

g) PozZadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist (napfiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pFirodnimi jevy

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajm( a problému v zemi

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuZziti Uzemni studii

[) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zméndéch jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu (jeho zmény) na udrzitelny rozvoj dzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylou¢i vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) &i ptaci oblast

n) Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, v€etné poZzadavku na zpracovani variant

0) PoZadavky na usporfadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu (jeho zmény) a na
usporadani obsahu jejich oddvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni
vCetné meéfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Pojmy:

zména UPO - zména Uzemniho planu
RD - rodinny dim

RP — regulacni plan

Z0 - zastupitelstvo obce



a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace

b)

d)

vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu:

0 Zhlediska politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvélené
usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 — respektovat pfipadné vyplyvajici poZzadavky.
- Spravni tzemi obce Chlumec je souc¢asti multimodalniho koridoru
M1, koridoru konvené&ni Zelezni¢ni dopravy C-E 551b a koridoru
rychlostnich silnic R3.
- Koridory a plochy technické infrastruktury se na feSeném Uzemi

nenachazi.
U Uzemi obce Chlumec je feSeno v UP VUC (Gzemni plan velkého Uzemniho celku)
Ceskokrumlovsko I., schvéleném usnesenim Zastupitelstva JihoCeského kraje ¢.

111/2005/ZK ze dne 19.4.2005. Uzemi feSené zménou &.3 UPnSU se nedotyka Zzadnych
vymezenych vyznamnych rozvojovych ploch a vystupnich limitd pro vyuZiti Gzemi, a to jak
z funkce dopravy, vodniho hospodarstvi, energetiky, z hlediska ochrany pfirodnich a
kulturnich hodnot, ani z oblasti geologie.

U Obec Chlumec je soucasti Uzemi feSeného Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje, zadani téchto ZUR bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva JihoZeského kraje
¢.241/2004/ZK. Zména ¢.3 UPnSU Chlumec neni v rozporu se soucasné pofizovanymi,
dosud nevydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

i Zména ¢&.3 UPnSU Chlumec nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. ReSené Gzemi se sklada s 1 lokality, kterd se nachéazi &aste¢né& v soudasné
zastavéném Uzemi obce Chlumec a zbyvajici ¢asti na toto sou€asné zastavéné Uzemi
bezprostfedné navazuje. Re3ené Gzemi vzhledem ke své poloze a rozsahu nema vliv na
SirSi vztahy sidelni a krajinné struktury.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gizemné analytickych podklada:

K uzemné analytickym podkladim zpracoval projektant doplfujici prdzkumy a rozbory, v
souladu s ustanovenim § 185 odst.3 stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb. Z nich pro feSeni
Gzemi vyplyvaji tyto poZzadavky:

U NavrZzenym feSenim budou respektovany tyto existujici limity:

* interak&ni prvek — pamatny strom
= drobnéa sakralni architektura

Pozadavky narozvoj tzemi obce
Rozsah feSeného GUzemi Zmény €.3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Chlumec vyplynul
z pozadavku obce.

Lokalita, ktera je pfedmétem zmény se nachazi v jihozapadni ¢asti obce Chlumec. Soucasné
vyuZziti dle tzemné planovaci dokumentace tvofi ¢aste€né orna puda, plochy pfirodni zelené a
ostatni plocha.

Navrhované vyuZiti : plocha pro vystavbu hfisté.

PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickd koncepce a
koncepce usporadani krajiny)

Lokalita, kterou Fesi zména &.3 UPnSU Chlumec, vymezuje plochu rekreace - vystavba hfisté.
Tim bude umoznéno posileni ploch pro sportovné rekreac¢ni aktivity obyvatel obce.

Zastavitelné Uzemi, které stanovil Gzemni plan sidelniho utvaru, zména ¢.1 a zména ¢.2 obce
Chlumec, bude plosné rozSifeno o tuto zastavitelnou plochu. Vymezeni plochy bude

3



f)

9)

h)

provedeno s ohledem na charakter tzemi, v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani. Bude
respektovana urbanistickd struktura sidla a ta bude vhodné dopinéna tak, aby bylo
respektovano soucasné meéfitko nejenom zastavéného a zastavitelného, ale celého Gzemi
obce.

Zpusob vyjadfeni jednotlivych jevi a souborl jevd ve zméné ¢.3 UPnSU Chlumec bude

proveden v souladu s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani
Gzemi.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Nova lokalita bude napojena na mistni komunikaci, bude navrZzena trasa obsluzné
komunikace a doplfujici parkovisté.

Technicka infrastruktura
Bude navrZzeno doplnéni technické infrastruktury dle naroku feSené zmeény.

PoZadavky na ochranu arozvoj hodnot tzemi

Rozvojova plocha bude navrZzena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, jeho strukturu a méfitko.
V rdmci navrhu bude zachovana urbanistické struktura a méfitko zastavéni lokality.

Z hlediska ochrany pfirodniho a Zivotniho prostfedi je nutné uchovat pfirodni ramec obce,
zachovat vyznamné krajinné prvky, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. ReSené lokalita se
nedotyké skladebnych prvki USES.

Vyskyt loZisek ani poddolovanych Gzemi €i sesuvnych svahu se v feSeném Uzemi nenachazi.

Soucgasti odtvodnéni pFilohy dokumentace navrhu zmény &3 UPnSU Chlumec bude
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k funkci lesa (pozemky uréené k plnéni funkce lesa nebudou zménou ¢.3
dotceny).

Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
Verejné prospésné stavby
Jako verejné prospésné stavby (VPS) mohou byt navrzeny stavby pro vefejnou infrastrukturu

ur€enou krozvoji nebo ochrané Uzemi obce. U kazdé navrzené plochy pro vefejné
prospésnou stavbu bude stru¢né zduvodnéna jeji vefejna prospésnost a potreba.

Verejné prospésna opatreni
Nebudou navrhovana.
Asanace

Nebude navrhovana

NavrZzené plochy pro vefejné prospésSné stavby budou zakresleny ve vykresové Casti
dokumentace, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym zpusobem.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisa (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy



i)

k)

Budou respektovany pozadavky CO, které jsou soucasti zmény &.2 UPnSU Chlumec.
Do oblasti zaplav nebudou navrhovany Zadné trvalé objekty.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prostory nerostnych surovin a tézby.

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietd z4jma a problémi v Gzemi

Tyto poZzadavky nejsou stanoveny.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Pro zastavbu nebudou zabirdny nejcennéjsi plochy zemédélské pudy (I. a Il. tf. ochrany),
pfipadné tyto zabory budou zdivodnény a vybrana ta varianta, ktera nejvic Setfi ZPF.

Cast ploch bude navrZzena jako zména kultury.

Vymezeni nové zastavitelnych ploch a jejich zafazeni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
bude provedeno dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

Navrh zadani neobsahuje poZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZzeno
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménéch jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

Tyto pozadavky nejsou stanoveny

PoZadavky na vyhodnoceni vliva uzemniho planu (jeho zmény) na udrZitelny rozvoj
Gzemi, pokud dotéeny orgén ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylougéi
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) &i ptaéi oblast

Navrh zadani neobsahuje poZadavky na vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi.

Konkrétni pozadavky, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast, budou
predmétem Upravy zadani pred jeho schvéalenim.

PFipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavku na zpracovani variant

Vzhledem k rozsahu feSeni, neni pfedpoklad vzniku nutnosti variantniho feSeni, a proto
nebude zpracovan koncept feSeni Zmény €.3 Uzemniho planu obce Chlumec.

PoZadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu dzemniho planu (jeho zmény) a
na usporadani obsahu jejich odidvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k
reSeni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni

0 Pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény Gizemniho planu:

= Zmé&na UPnSU bude zpracovéana v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb. a v
souladu s ustanovenim 88 13 a 14 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych



podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti

* Obsah textové i grafické ¢asti zmény UPnSU, véetné odiivodnéni, bude vypracovan
pfimérené dle prilohy €. 7 (obsah tzemniho planu) k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

= Graficka ¢ast zmény UPO bude obsahovat tyto vykresy:

a) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi ..o 1:5000

b) Vykres vefejné prospésnych staveb.............cc.ooiiiiiiii i 1:5000

c) Hlavnivykres...........ccoooiiiiiiiin s JRTTP. STTTPRTE PP PR 1:5000
= Obsah grafické ¢asti odivodnéni zmény UPnSU:

a) Koordinalni VYKIES .......coiiriiie it e et e e 1:5000

b) Vykres SirSich vztahl ... 1:5000

c) Vykres pfedpokladanych z&borl ZPF .............ccooiiiiiiiiiiiiiii 1:5000



